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MEMORIU DE JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE
Prezenta documentatie a fost realizatd in vederea asigurdrii cadrului legal de emitere a
autorizatiei de construire pentru realizarea unui centru medical de radioterapie in incinta
Spitalului Judefean Suceava.

1. DATE GENERALE

Denumirea lucrdrii: CONSTRUIRE CLADIRE CU DESTINATIA DE CENTRU MEDICAL
DE RADIOTERAPIE SI RACORDURI/BRANSAMENTE

Adresa: Bulevardul 1 Decembrie, nr. 21, loc. Suceavq, jud. Suceava

Beneficiar: CONSILIUL JUDETEAN - proprietar
SPITALUL DE URGENTA SFANTUL IOAN CEL NOU SUCEAVA - drept de administrator
RT LOTUS CENTER SR.L. - concesionar

Faza de proiectare: P.U.D.

Proiectant: S.C. STUDIO SQM S.RL, arh. Raluca Soaita, urb. Adrian Panait

Data elabordrii: iule 2016

12. OBIECTUL LUCRARII

Prezenta lucrare s-a intocmit pentru a se aproba derogarea de la prevederile P.U.G.
Suceava privind regimul de construire in raport cu limitele de proprietate. A fost analizat
cadrul confinut existent in zond cat si contextul definit al amplasdrii noii constructii i s-a
constat indeplinirea cerinfelor.

2. INCADRARE IN LOCALITATE

Amplasamentul studiat se afld in apropierea zonei cenfrale a municipiului Suceavaq, situat
pe Bulevardul 1 Dedcembrie, la nr. 2], facdnd parte din incinta Spitalului Judetean
Suceava.

21. CONCLUZII DIN DOCUMENTATIILE DEJA ELABORATE
In P.U.G. Suceava, amplasamentul de afl& in UTR 23, zona de institutii publice si servicii -
constructii de sandtate.

Sectiunea I: UTILIZAREA TERENULUI SI A CLADIRILOR

ARTICOLUL 1. Utiliz&ri admise

Sunt admise urmdatoarele funcfiuni:
- institutii publice si servicii;
- modernizdri si dezvoltari ale constructiilor institutilor publice si serviciile existente;
- constructii si amenajdri necesare activitdtilor complementare functiunii dominante.
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ARTICOLUL 2. Utilizari admise cu condifiondri
- institutii publice sau servicii in interiorul limitelor marcate pe desenul UTR, cu
conditia existentei unui PUZ/PUD aprobat;
- institutii publice sau servicii in interiorul limitelor marcate pe desenul fiecdrei
unitati teritoriale de referintd, cu conditia existentei unei documentatii de
urbanism aprobate si obtinerii avizului pentru protejarea impusd: zone
naturale protejate de interes local, zone naturale protejate de interes local
sau national,efc.

Sectiunea 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Se admite delimitarea terenurilor aferente cl@dirilor sau grupurilor de cladiri.

ARTICOLUL 5. Amplasarea clddirilor fa}d de aliniament

Se menfine neschimbatd situatia dominantd existentd pe fiecare stradd, de dispunere pe
aliniament sau de retragere fatd de alinioment la o distan{d de cel pufin 7.0 metri fata de
SRM-ul amplasat in apropiere si 40 m fata de axul strazii.

2.2. CONCLUZII DIN DOCUMENTATII ELABORATE CONCOMITENT

Au fost comandate studii geotehnice, solicitate avize de la furnizorii de ufilitdti si institufiile
acreditate sd emitd avize si acorduri.

In urma realiz&rii studivlui geotehnic se recomandd folosirea unui sistem de funddtii
contfinue sau izolate, realizarea unui trotuar de garda de minim 1,00 m si sG se acorde o
aftentie deosebitd gestindrii apelor meteorologice si-sau provenite din deteriorarea retelelor
edilitare.

Avizele emise de ftelefonizare si cdldura nu au evidentiat probleme, iar avizele au fost
favorabile.

Reteaua de electricitate impune devierea sau mutarea instalatilor electrice existente in
zond pentru a putea realiza constructia doritd pe acest amplasament.

Deasemenea trebuie respectate distantele minime de sigurantd si protecsie fafd de
obiectivele sistemului de distributie a gazelor naturale, constructia se va realiza la o
distanfd minim& de 7 metri fajd de SRMul amplasat in apropiere si se va asigura acces
auto la acesta.
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3. SITUATIA EXISTENTA

Documentatia analizeazd parcela identificatd cu numadrul cadatral 48518, situatd in
intravilanul municipiului Suceava, B-dul 1 Decembrie 1918, nr 21. Terenul studiat se afld in
proprietatea Consilivlui Judetean Suceava. Suprafata de teren se afld in administrarea
Spitalului Sfantul loan cel Nou Suceava conform extrasului de carte funciard.

Parcela studiatd, cu o suprafatd de 1000 mp, aflatd in incinta Spitalului Judetean Suceava,
este datd in concesiune pe o perioadd de 49 de ani pentru a se readliza un cenfru medical
de radioterapie.

In prezent pe teren se afld amplasate un generator ce deserveste spitalul si un punct
SRM, cateva platforme si alei betonate si spattii verzi.

3.1. REGIM JURIDIC

Terenul pe care se face investitia se afld in proprietatea judefului Suceava si este domeniu
public, aflat in administratia Spitalului Sfantul loan cel Nou Suceava si dat in concesiune
catre S.C. RT LOTUS CENTER S.R.L conform cdrtii funciare nr 48518 si a contracdtului nr
40.

Suprata ftotald a acestui teren este de 1000 mp.

3.2. ANALIZA GEOTEHNICA

Din punct de vedere geomorfologic, perimetrul apartine unitdtii structurale Depresiunea
Transilvaniei, avand in fundament sisturi cristaline metamorfice si depozite sedimentare
pénd in Cretacicul superior (Senonian), care suportd succesiunea stratigraficd a depresiunii
propriu-zise, in cadrul cdreia se delimiteazd depozite de varstd paleogend, de facies
continental-lacustru, si neogend, de facies normal sau salmastru.

Potentialul seismic al regiunii este cel corespunzdtor zonei seismice de calcul E cu o
valoarea de vérf a accelerafiei terenului de proiectare pentru cutremure in intervalul mediu
de recurenfd IMR =100 ani, g,= 0.16 g si valoarea perioadei de colt, 7.= 0.7 sec (P100/1-
2013).

Conform studiului geotehnic anexat documentatiei, au fost identificate urmdatoarele
categorii granulometrice: praf argilos, argila prafoasa, iar investigatiile si incercarile de
laborator au determinat c& terenul de fundare nu isi modificd condifile preliminare de
incadrare, concluzionédnd cd lucrarea se incadreazd definitiv in categoria geotehnicd 1, cu
risc geotehnic redus

3.3. ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT

Zona face parte din cadrul construit al municipiului, amplasatd ca unitate teritoriald de

referintd in UTR 23. Zona este o zond de case ce a fost dezvoltatd pe parcurs si care
are, in general, funcfiuni de locuit, cu insertii de institufii publice, zone verzi, si cu utilitdti:
str@zi, alei, accese pietonale, accese carosabile si parcagje.
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Regimul de indlfime este in mare parte D+P+1.
Fronturile la str&zi sunt in general discontinue, mai ales la nivel de acces pietonal si auto.
Starea fizicd a cladirilor este bund.

Pe terenul ce face obiectul studiului, in prezent nu sunt amplasate cladiri.

3.4. CAl DE COMUNICATII
Accesul pietonal va fi realizat atat din B-dul 1 Decembrie 1918 cét si din incinta spitalului.
Accesul auto va fi redlizat doar din incinta spitalului.

3.5. ECHIPARE EDILITARA
Amplasamentul studiat are toate utilitdfile necesare functiondrii gata pozitionate in incinta:
apd-canalizare, gaz, electricitate.

4, PROPUNERI

4. ELEMENTE DE TEMA
Beneficiarul proiectului doreste realizarea unui centru medical pentru radioterapie.

4.2. DESCRIEREA SOLUTIEI

Se propune reqizarea unei constructii noi cu regim de indlfime S1+S2+P+IE ce va fi
construitd pe terenul mai sus descris, aflat in incinta Spitalului Judetean Suceava. Terenul
este inconjurat de spatiile verzi din incinta spitalului.

Tot pe teren se va amplasa o constructie usoard pentru depozitarea temporard a
deseurilor menagjere si medicale, si se va pdstra in aceasi pozifie ca cea actuald - grupul
electrogen al spitalului judetean, situt conform planului de situatie in apropierea pavilionului
de Oncologie.

Se propune amplasarea noii cladiri conform plansei A.05 atasatd documentatiei, astfel :
- fatd de limita de nord-vest ( spre Bulevardul 1 Decembrie): la 17 m de limitd si 15 m in
zona de acces;
- fatd de limita de nord-est: partial pe limita de proprietate si partial cu o retragere
de 4,5 m fata de limita der proprietate si de minim 7 m fata de SRM-ul amplasat in
apropiere.
- fatd de limita de sud-est: se propunere o retragere de 2,00 m.
- fatd de limita de sud-vest: se propunere o retragere de 2,00 m.

Retragerile fatd de limitele terenului respectd regulamentul de urbanism pentru UTR 23-
conform PUG Suceava si Codul Civil.
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Se propune redlizarea unui accesul pietonal in noua cl@dire realizat dinspre Bulverdul 1
Decembrie, pozitionat longd statia de autobiz existentd. Prin aceastd ppozifionarea a
volumului nou construit, se doreste realizarea unei incinfe coerente in care clddirea noud
nu participard direct la frontul stradal, ci mai degrabd are o retragere pentru a permite
crearea unui spafiu de parcdri si a unei zone verzi.

4.3. ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Se propune redlizarea unui acces pietonal principal direct din Bulevardul 1 Decembrie, si a
unui acces secundar din curtea Spitalului Judetean Suceavq, folosindu-se aleile pietonale
deja existente.

Se propune redlizarea unui acces auto din incinfa spitalului si realizarea unui spatiu de
parcdri cu 5 locuri pe terenul in discufie, parcdri folosite de personalul spitalului.

4.4, REGIMUL JURIDIC, CIRCULATIA TERENURILOR

Terenul pe care se doreste investitia este proprietatea judetului Suceava si este domeniu
public, aflat in administratia Spitalului Sfantul loan cel Nou Suceava si dat in concesiune
cdtre S,C, RT LOTUS CENTER S.R.L conform cartii funciare nr 48518 si a contractului nr 40.

45. REGIM DE ALINIERE
Constructia propus@ nu participd la frontul stradal.

4.6. REGIM DE INALTIME

Se propune realizarea unei constructii cu regim de indlfime S1+S2+P+IE. Acest regim se
inscrie in prevederile Regulamentului Local de Urbanism.

Inaltimea maxima va fi de 10 m fata de cota frotuarului existent.

4.7. MODUL DE UTILIZARE AL TERENULUI

Indicatorii urbanistici propusi pentru realizarea proiectului:
POT max - 53 %
CUT max - 101

4.8. PLANTATII

Pe terenul liber rdmas neconstruit se va amenaja o gradind interioard, cu vegetatie joasad.
Se propune redlizarea unei zone de odihnd pentru personal si pacienti dotatd cu mobilier
urban de tip bdnci, cosuri de gunoi si lampadare. La construirea parcdrii se propune
utilizarea unui sistem de pavqj tip grile umplute cu vegetafie.

4.9. ECHIPARE EDILITARA

Construcfia noud va fi racordatd la utilitdfile existente in incintd, apd, gaz, electricitate,
canalizare menajera si pluviale, conform avizelor anexate si a plansei de refele edilitare
A04.
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Cheltuielile de bransare, racordare si extindere vor fi suportate de catre investitor-

beneficiar.

4.10. BILANT TERITORIAL

POT PROPUS=53 %

CUT PROPUS=1,01

Hmaxim = 10 m - fata de cota trotuarului

Zzone functionale existent (mp) | existent (%) | propus propus (%)
(mp)

Constructii 0 0 530 53,00
Platforme, circulatii 0 0 160 16,0
interioare

Circulatii interioare - | 0 0 135 13,5
pavele verzi

Teren neconstruit 1000 1000 175 17,5
spatii verzi

TOTAL 1000 1000 1000 1000
CONCLUZII

Extinderea funcfiunii medicale imbundtdfeste calitatea serviciilor in zond, nu afecteazd
urbanistic fondul construit sau fronturile stradale, respectd modul de construire impus.

Intocmit,
Urb. Adrian Panait
Arh. Raluca Soaita
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